Bebauungs- und Grinordnungsplan

+Erweiterung SO Photovoltaik Bahnécker |”

Begrindung

Gemeinde Otzing

Landkreis Deggendorf

Fassung vom 22.07.2021



Bebauungs- und Griinordnungsplan , Erweiterung SO Photovoltaik Bahnécker 1”

Gemeinde Otzing, Landkreis Deggendorf

Planung:

(L}ana’ Dchafft Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

AuBere Neumarkter Str. 80
84453 Mihldorf am Inn

Tel.: 08631 3028450

Mail:  info@landschafftraum.com

Web: www.landschafftraum.com

Bearbeitung:
Sarah Hértl, Landschaftsarchitektin

Sarah H("jrﬂ, Landschaftsarchitektin

(L}ana’ Schafft Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

Seite 2


mailto:info@landschafftraum.com
http://www.landschafftraum.com/

Bebauungs- und Griinordnungsplan , Erweiterung SO Photovoltaik Bahnécker 1”
Gemeinde Otzing, Landkreis Deggendorf

Inhaltsverzeichnis
1.  ANLASS UND ZIEL DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANES............ 4
1.1 ANLASS DER AUFSTELLUNG ... .ceetiitiiitiieiee et st st st s st n e sm e e st sme e s e sene s ne e sneenneenneas 4
1.2 STADTEBAULICHES ZIEL DER PLANUNG.........viiiiiiiiieiie ettt 4
2. PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN .......ccccecsererurennruensasesessensssssssssssessessssssssssssessssssssssssssessssssssssssens 5
2.1 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG ....uuuuuunininnnnnnninnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnsnsnsnsnsnnnnnnnnnns 5
2.2 2T ] PPN 5
2.3 SONDERNUTZUNGEN ...ttt ettt sttt e e st s s s e m e r e sm e see e e e e n e e nneenee e seeeeane s 5
2.4 VW ERKEHR .1ttt eeeeeettt e s e eeeeeeestt et eeeeeesestaaaeseeesee et sbaan s eeeaeesastana s eeesesessbaanaeeaessnssnnannsaeesesssstanneeeaeeenrsnnn 5
2.5 o NIy = YU | N 2 PRSPPI 5
2.6 OBERFLACHENWASSER ... ...ttt ettt sttt ettt see e s s e e e m e r e e m e e et e e e e e e e nreenaeeseeesene s 6
2.7 IMMISSIONSSCHUTZ ..uieeeeeeetiieee e e e e e eeetat et e e e e eeeasta e e eeee s e e e ta bt eeeaeeasstaan e seeeseessasannaeeseessstnnnaaseeeererenen 6
3.  KOSTEN UND NACHFOLGELASTEN........ccccvitnunitnitistssnitsestssstssssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssasans 6
T VT I 1] (] o O 7
4.1 o NI 0 12PN 7
/B0 O R =Yorg /[ Tol o T=I € a g Lo o =Y BSOS 7
4.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des PlangGEBIEres ...........uwwwwveeeoeoesisisisisseeeessetsesenenniien 7
4.1.3  Inhalt und Ziele des Bebauungs- und GrinordnungSplanes..............ccwceeeevvovnsecreeseirnesennns 7
4.1.4  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele UNA TArer BErUCKSICATGUING .......ccoveueirrrsieieieie ettt sttt sttt et 7
4.2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIEBLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG ...ttt sttt ettt sttt e e nb e sae e s e s e neenneesneenneas 8
42,1 SCAUIZGUF MENSCA. ...ttt ettt ettt s sttt seseae 8
4.2.2  Schutzgut Tiere UnQ PHONZEN . .........c.cveeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee et sss e ras e 8
4.2.3  SCAUIZGUF BOGEN ...ttt ettt ettt 9
2.4 SCAUIZGUF WOSSEL ..ottt sttt 10
W BRI Yol 010, 7o 10 g T DO ORI 10
4.2.6  SChUIZQUI LONOSCAGHISBIIG ...ttt s e 10
4.2.7  Schutzgut KUIUP= UNG SOCAGUIET ..ottt 11
4.2.8  WECASEIWITKUNGEN ..ottt e e ettt ettt s et st et et a et et e s se st e ta s 11

4.3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG ... 11
4.4 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN

AVUSWIRKUNGEN ...ttt ettt ettt ettt ettt ekttt e e+ 4 et e ke ekt 44 sk £ 44k s e o4 H bt 44k e e e 4h bt e 2 Ak et e b bt e am b e e e ebb e e snb e e s nbe e e nnbeeennes 11
4.4.1  Vermeidung Und VErringerung......cceiieeeeiisesisivsieseitsssiesssiesse s sessesssssse s ssssse s e s sessssessens 11
B2 AUSGICICH ..ottt 12

4.5  ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN .....vcuvvieriveeieseeeseeteseesesestessesessasesseseeseseesesessessssessssessssessasenns 13

4.6  BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKETEN UND KENNTNISLUCKEN .........vevvveerreeeanee 13

4.7  MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING) ....v.viuvveeiereieteeteseeteseetesete et esese st 13

4.8  ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG .........cceveverreretesessessesessaseseseeseseesesessessssessssessesessasenns 14

ANHANG
- Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Erweiterung SO Photovoltaik Bahnécker 1“ vom

22.07.2021

@na’ Schafft Kaury, Seite 3

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR



Bebauungs- und Griinordnungsplan , Erweiterung SO Photovoltaik Bahnécker 1”
Gemeinde Otzing, Landkreis Deggendorf

1. Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

1.1 Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Otzing hat am 04.02.2021 beschlossen, den Bebauungs- und Grinord-
nungsplan ,Erweiterung SO Photovoltaik Bahnécker I aufzustellen.
Der Geltungsbereich mit einer GréB3e von 15.132 m? setzt sich wie folgt zusammen:

- 11.396 m? Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien
- 1.394 m? Eingrinung
- 2.342 m? Ausgleichsflache

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes beinhaltet die
FI.-Nr.: 228 (TF), Gemarkung Otzing.

Auf dem genannten Grundstick soll die Erweiterung der bestehenden Freifldchenphoto-
voltaikanlage errichtet werden. Die Anlage ist ebenfalls mit fest aufgestdnderten Modul-
tischen geplant.

Der Fléchennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 19 geéndert.

1.2 Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Gemeinde Otzing unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Gemeinde-
gebiet. Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freifléchen-Photovoltaikanlage sind:

- Relativ ebenes Grundstick bzw. solartechnisch geeignete Neigung

- Kurze Anbindungsméglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Verfigbares Grundstiick

- Konversionsfléche oder ein 200 m breiter Streifen neben Autobahnen oder Eisen-
bahnfléchen (vgl. § 37 Abs. 1 Nr. 2c Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021) mit
einem minimalen Abstand von 15 m gemessen vom &ufBeren Rand der befestigten
Fahrbahn (gilt nur for Zaun und Modulreihen)

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfUllt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Bahnlinie liegt ein geeigneter Stand-
ort vor. Ein Standortkonzept ist fur diese Fléchen nicht erforderlich (gemaf3 Schreiben
Oberste Baubehérde vom 14.01.2011).

Im Bebauungs- und Grinordnungsplan wird Baurecht ausschlie3lich for die Photo-
voltaikanlage geschaffen.

Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit (25-30 Jahre), da-
nach wird das Grundstick wieder der urspringlichen Nutzung zur Verfigung gestellt.
Der Rickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart und im Bebauungs- und
Grunordnungsplan geméf § 9 Abs. 2 mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.
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Planungen und Gegebenheiten
Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet Photovoltaikpark ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Photovoltaikpark,
Gebdaude bzw. bauliche Anlagen zuléssig, die der Aufnahme von zugehérigen Anlagen
dienen und die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.
Dies sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen.

Die Grundflache der méglichen Gebé&ude und baulichen Anlagen darf einen Wert von
100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblicher Notwendig-
keit innerhalb der Sondergebietsfléche frei wahlbar.

Bauweise

For die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestdnderte Modultische vorgese-
hen. Diese werden in Reihen aufgestellt, ausgerichtet nach Siden an die bestehenden
Solarmodule angeschlossen.

Die Modultische werden mit Schraub- oder Rammfundamenten gesetzt wodurch eine
Versiegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird.

Die max. Modulhéhe im Sondergebiet wird auf 3 m festgesetzt.

Die Firsthéhe von Wechselrichter-/Trafostationen wird auf 3,5 m festgesetzt.

In Abstimmung mit der Kreisarchdologie Deggendorf werden bauvorgreifend Grabun-
gen im Bereich der Modulreihen und den Standorten der geplanten Trafostation durch-
gefGhrt. Zur Vermeidung von Eingriffen in den ungestérten Bodenhorizont unterhalb der
Pflugsohle werden die Kabel fir die Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilun-
gen in einer Tiefe von maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) verlegt.

Sondernutzungen

Photovoltaikanlagen und die, dieser Nutzung dienenden untergeordneten Gebdaude.

Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt hier &stlich des Grundsticks Uber die JagerstraBBe und von dort
Uber den angrenzenden Feldweg, Uber die bestehende Solaranlage.

Die Zufahrt von Schwerlastverkehr erfolgt nur wéhrend der Bauphase, spéater wird diese
Zufahrt nur for Wartungsarbeiten verwendet. Die Planung und AusfOhrung der Zufahrt
for dauernden Schwerlastverkehr ist nicht notwendig.

Einspeisung

Die Einspeisung der neuen 1,2 mWp PV-Anlage erfolgt durch Anschluss einer neu zu er-
richtenden Trafostation an den bestehenden Verkniupfungspunkt.

Die weiteren Kabelverléufe missen mit dem Netzbetreiber, den Grundstickseigents-
mern und der anliegenden Gemeinde abgestimmt werden.
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Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser aus dem Sondergebiet wird breitfléchig versickert.

Immissionsschutz

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich die dammgefihrte Eisenbahnlinie Landshut —
Plattling sowie siddstlich, ein Wohngebdude im AuBBenbereich. Zwischen der Bahnlinie
und unseres Planungsgebietes liegt die bestehende Freifldchenphotovoltaikanlage
,Bahnacker I”. Ostlich des Parks grenzt mit einem breiten Griingirtel ein Kiesweiher an
und ndrdlich und westlich liegen landwirtschaftliche Fléchen. Mégliche Blendwirkungen
sind durch die Verwendung blendfreier Module zu minimieren. Aufgrund der topografi-
schen Gegebenheiten (bepflanzter Wall entlang der Bahnlinie), vorhandener Gehélz-
strukturen und des Ausfallwinkels kann davon ausgegangen werden, dass keine Gefahr
durch Blendwirkung der Bahn entsteht. Ebenso ist aus diesen Grinden eine Blendwir-
kung fur den Menschen/Wohnbebauung nahezu ausgeschlossen. Blendwirkungen kén-
nen nur bedingt und bei tief stehender Sonneneinstrahlung auftreten. Die Gehélze auf
dem Bahndamm und um das Feld schirmen den Nahbereich vor Lichtreflexionen ab.
Aus den genannten Grinden und der geplanten Eingrinung der Anlage ist von keinen
bis geringen Blendwirkungen fir den Menschen auszugehen.

Waéhrend der Bauphase ergeben sich Larm- und Abgasbelastungen durch an- und ab-
fahrende LKW in geringem Umfang fir die Dauer von etwa 1-2 Monaten. Im bestim-
mungsgemdBen Betrieb einer Photovoltaikanlage sind Wechselrichter und Trafo die
Hauptgerduschquellen. Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich,
dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grund-
sticksgrenze der Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein reines Wohngebiet am Tag si-
cher unterschritten wird. (Praxis-Leitfaden fur die ékologische Gestaltung von Photovolta-
ik-Freiflaéchenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Die ndchstgelegene Wohnbebauung
liegt sUdéstlich in einer Entfernung von ca. 90 m zum Planungsgebiet. Wechselrichter
und Trafo sind entsprechend der Sonneneinstrahlung mehr oder weniger aktiv, was sich
auch auf die Gerduschemissionen auswirkt. Vor allem in den Wintermonaten ab 16 Uhr
und nachts sind sie nicht mehr im Betrieb. Die zu erwartenden Ger&uschimmissionen
sind somit unbedenklich.

Als mégliche Erzeuger von elekirischer und magnetischer Strahlung kommen die Solar-
module, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in
Frage. Die maf3geblichen Grenzwerte der BImSchV werden dabei jedoch in jedem Fall
deutlich unterschritten. Da nur Gleichstréme flieBen, werden auch nur magnetische
Gleichfelder erzeugt. Durch die Anordnung und Verschaltung der Zellen eines Moduls
und der Zusammenschaltung der Module kénnen sich die Felder in wenigen cm Abstand
verstérken oder abschwéchen. Ublicherweise sind die Feldstarken in etwa 50 cm Entfer-
nung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld. (Leitfaden zur Bericksichti-
gung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freifléchenanlagen, ARGE Monito-
ring PV-Anlagen, Stand 27.11.2007).

Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der Mafinahme werden durch den Mafinahmentrédger und — Betrei-
ber getragen.
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Die ordnungsgemdfe Verwertung bzw. Entsorgung (Schadmodulen/ Module, Rickbau,
Wartung) ist auf Anforderung durch geeignete Nachweise zu belegen.

Fir die Gemeinde Otzing entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten.
Zwischen Gemeinde und Mafinahmentrager wird eine Mafinahmenvereinbarung
(Durchfohrungsvertrag) getroffen.

Umweltbericht
Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine
Umweltprifung durchzufGhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Innenentwicklung) méglich.

In § Ta BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das beplante Grundstick befindet sich im Norden von Otzing. Sidlich des Plangebietes
schlie3t die bestehende Solaranlage und danach die dammgefihrte Bahnlinie Landshut-
Plattling, die auf der Nordseite mit Gehélzen bestanden ist an. Auf der &stlichen Seite
liegt hinter einem breiten Gringurtel ein Kiesweiher. Im SUdosten befindet sich ein
Wohngebdude im AuBBenbereich. Im Westen und Norden grenzen weitere Ackerfléchen
an die Planungsflache an, welche im Norden durch einen Feldweg abgetrennt werden.
Die Flache selbst wird als Acker intensiv genutzt. Uber dem nérdlichen Teil der Flache
verlguft eine 110-kV-Bahnstromleitung von Osten nach Westen, mit einem Strommasten
im Nordosten der Flache.

Die Flache des Geltungsbereiches hat eine Gréfie von ca. 1,51 ha.

Inhalt und Ziele des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes soll fir das Grundstick
Baurecht fUr die Errichtung einer Freifldéchenphotovoltaikanlage geschaffen werden.
Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten umweltrele-

vanten Ziele und ihrer Bericksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzge-

and Schafft Kaury, Seite 7
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bung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Fléchennutzungsplanes und des Land-
schaftsrahmenplanes bericksichtigt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Progno-
se bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Es wird auf den Umweltbericht zur Fléchennutzungsplanédnderung verwiesen.

Auswirkungen:
Waéhrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Ladrm- und Abgasbelastungen durch an-

und abfahrende LKW fir angrenzende Oristeile. Jedoch fallen diese aufgrund der kur-
zen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine gréfBeren Larmemis-
sionen als landwirtschaftliche Flachen mit sich.

Blendwirkungen sind durch die Verwendung blendfreier Module zu minimieren. Blend-
wirkungen auf die Bahnlinie kénnen aufgrund des Ausfallwinkels, des bepflanzten
Bahndamms und der Eingrinung entlang des bestehenden Solarparks ausgeschlossen
werden. Ebenso ist aus diesen Grinden eine Blendwirkung fior den Menschen / Wohn-
bebauung nahezu ausgeschlossen.

Ein GroBteil der verlegten Leitungen sind mit Gleichspannung belegt, sodass keine eleki-
romagnetischen Felder auBerhalb des Parks entstehen.

Evtl. elekiromagnetische Strahlung von den Wechselrichtern unterschreitet nach wenigen
Metern die Grenzwerte. Damit ist auflerhalb des Zaunes von keiner Beeintrachtigung
auszugehen.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig.

Durch die BaumaBBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrdchtigt.

Durch die Nahe zur Bahnlinie und den bestehenden Solarpark ist eine naturnahe Erho-
lung kaum méglich. Aufgrund der Tatsache, dass der angrenzende Weiher zum einen
durch einen dichten Gehdlzbestand abgetrennt und zum anderen privat ist, und nur
durch den Grundstiickseigentimer genutzt wird, ist keine Anderung der Erholungsfunkti-
on zu erwarten.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Es wird auf den Umweltbericht zur Fléchennutzungsplandnderung verwiesen.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzfléche in ein Sondergebiet fir

Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinfléchigen Verlust von Ackerland als Lebensraum for

and Schafft Kaury, Seite 8
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Tiere und Pflanzen. Eingrinung und Neuanpflanzung entlang der Sondergebietsfléche
sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt. Die Eingrinung bewirkt eine
Strukturanreicherung.

Die vorhandene Eingrinung wird im Zuge der Erweiterung des bestehenden Solarparks
aufgrund der aktuellen Aufwuchshéhe beseitigt und die Rander der geplanten Anlage
neu bepflanzt.

Eine Zerstdérung von wichtigem Lebensraum fur Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nut-
zung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintréchtigungen der Tierwelt durch Vertrei-
bungseffekte méglich. Auf Grund der kurzen Bauzeit von 1-2 Monaten wird diese Belas-
tung nicht als erheblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundsticke auswei-
chen kénnen. Die Bodenabstédnde der umschlieBenden Zéune erméglichen die spétere
Nutzung der Anlage durch Reptilien, Amphibien und das Niederwild. Eingrinung und
Neupflanzungen der Sondergebietsfléche sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan
festgesetzt.

Da die geplante Strauchpflanzung im Norden des Vorhabens aufgrund der Freileitung
nicht héher als 3,5 m werden kann, ist lediglich mit einer geringen Kulissenwirkung an-
grenzende Ackerschlége fur Feldvoégel zu rechnen.

Sofern die Bauarbeiten wéhrend der Wanderzeiten von Amphibien im Frihjahr (Ende
Februar bis Ende April) stattfinden, sind die Baustellenzeiten auf tagstber 9 Uhr bis 16
Uhr zu beschrédnken. Alternativ ist die Situation vor Ort von einer Fachkraft zu prifen
und eine Bauzeitenregulierung entsprechend der Wanderaktivitét einzurichten. Weiterhin
ist ein Befahren des Weges &stlich der Solaranlage durch Baustellenfahrzeuge zu ver-
meiden.

Durch das Vorhaben ist mit einer geringfigigen Verbesserung des Lebensraums fir Rep-
tilien zu rechnen.

Unter Beachtung dieser MaBBnahmen werden Verbotstatbestéinde nach § 44 BNatSchG
nicht erfollt.

Die Flache unter den Modulen wird als extensive Wiese ausgebildet, sodass auch hier
aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensrdume entstehen als bisher vorhanden.
Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erféhrt die Fléche eine
Aufwertung. Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches dient zudem als Ausgleichsfléche.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind mit gering einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:
Es wird auf den Umweltbericht zur Flachennutzungsplanénderung verwiesen.

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub- oder Rammfundamenten gesetzt wodurch eine

Versiegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung des
Bodens findet nur im Bereich der Wechselrichter- / Trafostationen statt. Diese ist auf-
grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachldssigbar. Geléndemodellierungen
finden nicht statt.

Beim Bau der Anlage kann es durch den evil. feuchten Boden zu erschwerten Baubedin-
gungen kommen.

Der zuvor als Ackerland genutzte Boden kann sich 25 — 30 Jahre lang regenerieren und
steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfigung. Durch die Aufgabe
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der intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die damit verbundene Einstellung der
DUngung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erféhrt die Fléche eine verminderte
Bodenbelastung und eine Férderung der Bodenfruchtbarkeit.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als gering eingestuft.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Es wird auf den Umweltbericht zur Fléchennutzungsplanénderung verwiesen.

Auswirkungen:
Die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in extensives Grinland verringert

die Grundwasserbelastung. Das Eintragsverbot von Dinge- und Pflanzenschutzmittel
und das durch die Umnutzung reduzierte Unfallrisiko durch verminderten Fahrzeug—
und Maschineneinsatz wirkt sich positiv auf das Schutzgut aus. Eine Versiegelung von
Flachen findet nur in geringem Umfang statt. Durch die Neigung der Module kann an-
fallendes Niederschlagswasser ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Anfal-
lendes Oberfléchenwasser verbleibt in der Flédche und wird weiterhin breitfléchig versi-
ckert. Die Grundwasserneubildungsrate wird nicht veréndert. Brauchwasser wird nicht
bendtigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Schutzgut Klima

Beschreibung:
Es wird auf den Umweltbericht zur Flachennutzungsplanénderung verwiesen.

Auswirkungen: i
Das gesamte Umfeld im Auflenbereich ist nicht durch Uberwdrmung belastet. Die leicht

verringerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen Uberstandenen Flache gegeniber
einer landwirtschaftlichen Fléche zieht nur Verénderungen in sehr geringem Maf3e nach
sich.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen fUhrt lediglich
zu einem kleinrGumigen Wechsel des Mikroklimas. Durch die Bau- und Transporttétig-
keit ist wéhrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung zu erwarten. Mittelfristig sind
die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten MaBnahmen zu vernachlés-
sigen. Der kleinklimatische Wechsel kann vielmehr eine differenzierte Lebensraumaus-
bildung und damit eine Erhdhung der Artenvielfalt auf der Flache hervorrufen. Die
Neupflanzungen tragen ebenfalls zur Verbesserung des Lokalklimas bei.
Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind als gering einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Es wird auf den Umweltbericht zur Fléchennutzungsplandnderung verwiesen.
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Auswirkungen:

Die Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes Element
hinzufigen. Vorbelastungen bestehen durch den vorhandenen Solarpark, die Bahnlinie,
die 110-kV-Bahnstromleitung, die Bebauung im Auflenbereich und die intensive Land-
wirtschaft auf der Fléche selbst und auf den angrenzenden Feldern. Die vorgesehene
randliche Eingrinung und die vorhandenen Gehdlzstrukturen sollen den Park in die
Landschaft einbinden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:
Es wird auf den Umweltbericht zur Fléchennutzungsplandnderung verwiesen.

Auswirkungen:
Das Vorhaben ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde umgehend zu melden.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in

einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutz-
behérde zu beantragen ist.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind als hoch einzustufen.

Wechselwirkungen

Durch die Umwandlung von Acker in extensives Grinland hat der Boden die Gelegen-
heit sich zu regenerieren, dies férdert die Lebensraumvielfalt. Die 5 m breite Gehdlz-
pflanzungen an den Randern des Geltungsbereiches tragen zu einer Strukturanreiche-
rung bei und wirkt dadurch ebenfalls positiv auf die Lebensraumvielfalt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Ohne die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wirde der Bereich des
geplanten Solarparks weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache betrieben werden. Die
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt wéren in diesem Falle etwas héher ein-
zustufen.

Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen
Vermeidung und Verringerung

Als MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:
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- Aufbau einer 5 m breiten Gehélzpflanzung am Nord- und Westrand der Anlage

- Auf den Stock setzen in Abschnitten von nicht mehr als 1/3 der Lange pro Jahr bzw.
in Teilabschnitten von nicht mehr als 20 bis 25 m Lénge

- Biotopb&ume und stehendes Totholz im Bestand lassen

- Einzelne landschaftsprégende und alte Badume als Uberhélter stehen lassen

- Schnitthéhe der Strducher Uber Bodenkante mindestens 20, besser 30 cm

- Wildschutzzaun fur mind. 5 Jahre, zur Einz8unung der Gehélzpflanzen zum Schutz
vor Wildverbiss, Abstand 1m zum Feldweg, 0,5 m zur benachbarten landwirtschaftli-
chen Fléche.

- Grunlandansaat, 1-2 schirige Mahd ohne Dingung und Spritzmitteln zur extensiven
Bewirtschaftung, Mulchung zuléssig (siehe Praxis-Leitfaden fur die ékologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freifléchenanlagen S. 31 Abs. 2), alternativ Beweidung mit
einer GV/ha 0,8-1,0 unter den Modultischen

- Die Anlagenerrichtung erfolgt auBBerhalb der Hauptbrutzeit der bodenbritenden Ar-
ten, also keine Baumaf3inahmen im Zeitraum Mérz bis einschlief3lich Juli. Dieser Zeit-
raum gilt auch for die Baufeldfreimachung.

- Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemé zu entsorgen. Es darf nicht in
der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkolo-
gisch wertvollen Fléchen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldge-
hélzen, alten Hohlwegen, Bachtdlern, Waldréandern usw.

- Sicherheitszaun, ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm; Héhe bis 2,50 m

- Verwendung von Rammfundamenten bzw. Bodendibeln

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizon-
tes verlegt (max. 40 cm Tiefe)

- Ansaat eines Wiesensaumes mit einmaliger Herbstmahd, am Rande des Grund-
sticks im Osten und Westen der Anlage

Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs im Sondergebiet wird das Schreiben der Obersten Baube-
hérde vom 19.11.2009 herangezogen. Der Ausgleichsfaktor liegt demnach zwischen
0,1 und 0,2.

Die Eingriffsflache ist die Basisflache (= eingezéunte Fléche) mit einer Gréfle von
11.396 m2. Es wird der Ausgleichsfaktor 0,2 angesetzt, da 0,1 nur bei umfassenden
BiotopvernetzungsmafBnahmen und der Verwendung von autochthonen Gehdlzen und
Saatgut mdglich ist.

Ausgleichsfléchenberechnung SO:

Eingriffsfléche x 0,2 = Ausgleichsbedarf
11.396 m2x 0,2 = 2.279,20 m?

Der Ausgleich erfolgt auf der 2.342 m? grof3en Flache innerhalb des Geltungsbereiches,
im direkten nérdlichen Anschluss der Photovoltaikanlage, auf demselben Flurstick Fl.-
Nr. 228 (TF), Gemarkung Otzing.

Damit ist der naturschutzfachlich erforderliche Ausgleich erbracht.

Es wird eine extensive Wiese angelegt. In der ersten Vegetationsperiode nach Errichtung
der Anlage ist auf der Ausgleichsfléche eine stickstoffzehrende Frucht (z.B. Sonnenblu-
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men, Hafer...) ohne Dingeeinsatz anzubauen. Der Aufwuchs ist abzufahren. Im zweiten
Jahr ist die Flache vor der Neuansaat umzubrechen und mit értlichen Naturgemischen
(M&hgut, Heudrusch) von Glatthaferwiesen mit Wiesenflockenblume einzuséen. Eine
Mulchung der Flachen ist unzuléssig. Die Wiesenfléche ist zur Aushagerung in den ers-
ten 5 Jahren durch eine zwei- bis dreischirige Mahd zu pflegen. AnschlieBend 2-mal
jghrlich. Das Mé&hgut ist abzufahren. Die erste Mahd hat im Zeitraum vom 15.06. und
30.06. und die zweite Mahd vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen. Dinge- und Pflanzen-
schutzmittel dUrfen auf der gesamten Flache nicht ausgebracht werden.

Die Ausgleichsfléche ist fur die Dauer des Eingriffs zu erhalten. Die Pflegeverpflichtung
betragt durch Umwandlung eines Ackers in eine extensive Wiese mindesten 25 Jahre.
Fur die Umsetzung der Ausgleichsfléche ist eine dkologische Baubegleitung vorzusehen.
Zur rechtlichen Sicherung der benétigten Ausgleichsflache ist ein Grundbucheintrag
(Dingliche Sicherung mit Reallast) erforderlich. Die AusgleichsflGche ist vom Antragsteller
ins Okoflachenkataster zu melden. Einen Abdruck erhélt die Gemeinde Otzing und das
Landratsamt Deggendorf.

Es wird auf die textlichen Festsetzungen verwiesen.

Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative Standorte im Gemeindegebiet wurden nicht untersucht. Aufgrund des Schrei-
bens der Obersten Baubehérde vom 14.01.2011 ist eine Negativ-Standortanalyse for
eisenbahn- und autobahnnahe Flachen (Korridor 200m, vgl. § 37 Abs. 1 Nr. 2¢ Erneu-
erbare-Energien-Gesetz - EEG 2021) entbehrlich.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.
Als Datengrundlage wurden der Fléchennutzungsplan, der Regionalplan, das Arten- und
Biotopschutzprogramm und vorliegende Fachinformationen zugrunde gelegt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf
bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen
SchutzgUter zu rechnen ist, kénnen sich MaBBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle
der Vermeidungs- und SchutzmaBBnahmen wéhrend der Bauphase und auf die Pflege
und Entwicklung der Ausgleichsflachen beschrénken. Nach 5 Jahren ist zu prifen, ob
sich die Feldhecken entsprechend entwickelt haben und die Anlage nicht mehr einseh-
bar ist und ob die Aushagerung der Ausgleichsflache erfolgreich war. Es ist zu prognos-
tizieren, ob sich ein artenreicher Wiesenbestand entwickeln wird oder ggf. zusétzliche
MaBnahmen (Neophytenbekdmpfung, Artenanreicherung etc.) notwendig sind, um den
Zielzustand zu erreichen.
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Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Fléche wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Ackerfléche genutzt und stellt
demnach keinen besonderen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dar. Durch die Planung
und die damit verbundene Entwicklung eines extensiven Grinlandes sowie diverser Ge-
hélzpflanzungen wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Grinland
aufgrund der unterbleibenden Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln po-
sitiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberfléchen-
gewdsser sind auf der Flache nicht vorhanden. Aufgrund der Unterlassung von Dingung
und Pflanzenschutz sind die Auswirkungen auf diese eher als positiv zu beurteilen. Die
Auswirkungen auf das Klima sind zu vernachléssigen. Blendwirkungen kénnen nur be-
dingt und bei tief stehender Sonneneinstrahlung auftreten. Die Gehélze auf dem Bahn-
damm und um das Feld schirmen den Nahbereich vor Lichtreflexionen ab. Aus den ge-
nannten Grinden und der geplanten Eingrinung der Anlage ist von keinen bis geringen
Blendwirkungen fir den Menschen auszugehen. Lérmbeléstigungen kénnen wéhrend
der Bauphase fir angrenzende Wohnbebauung entstehen, welche allerdings nur von
geringem Ausmaf3 und geringer Dauer sind. Durch die Planung geht fur die Bevélke-
rung kein Naherholungsraum verloren, da das Gebiet nicht durch Wegebeziehungen
erschlossen ist. Die Bahnlinie, der vorhandene Solarpark und die 110-kV-
Bahnstromleitung stéren das Landschafisbild. Anstehender Boden wird nicht gestért,
Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt. Auch wenn keine grof3e Fernwir-
kung des Grundsticks gegeben ist, soll mit den festgesetzten Bepflanzungen im Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan die Anlage in die Landschaft eingebunden werden. Auf-
grund des eventuell anstehenden Bodendenkmales muss eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis beantragt werden. Die grinordnerischen MaBnahmen sind im Bebauungs-
und Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBBnahmen findet ein Eingriff in
Natur und Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBBnahmen wurden er-
mittelt, die Ausgleichsfléche im Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt. Im Er-
gebnis sind die Auswirkungen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes als umweltver-
tréglich zu werten. Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter zu erwarten.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzgiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch Gering
Tiere und Pflanzen Gering
Boden Gering
Wasser Gering
Klima und Luft Gering
Landschaft Gering
Kultur- und Sachgiter Hoch
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